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T.C.

GAZİEMİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI

MECLİS KARARI        

Meclis No: 09/2025
            Karar No       : 06/2026
            Karar Tarihi : 09.01.2026
Meclisimizin 03/02/2025 tarihli toplantısında Bayındırlık ve İmar, Hukuk ile Çevre Komisyonlarına havale edilen Başkanlık Önergesinde;

 “Gaziemir İlçesi, Sakarya Mahallesi, 19M IID paftada yer alan 2083 ada 3 parselin mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planındaki kullanım kararı “Trafo Alanı”, yapı yaklaşma mesafesi doğu cephesinden 12.5 metre, güney cephesinden 5 metre, kuzey ve batı cephesinden ise 3’er metre olarak belirlenmiştir. 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı’nda Trafo Alanı kullanımında kalan 2083 ada 3parselin “Ticaret Alanı” olarak belirlenmesine ilişkin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği, İzmir Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 11.09.2023 tarih ve 05.924 sayılı Meclis Kararı ile onanmış olup yürürlükteki 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı’nda 2083 ada 3 parselin kullanım kararı “Ticaret Alanı” olarak belirlenmiştir.

Mevcut 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı doğrultusunda, 2083 ada 3 parsel maliki tarafından; söz konusu parseli kapsayan alanda, yürürlükte bulunan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planındaki kullanım kararı “Trafo Alanı” olan parselin “Ticaret Alanı”na dönüştürülerek, yapılaşma koşullarının E=1.5, Yençok=5 kat, yapı yaklaşma mesafelerin doğu cephesinden 12.5 metre, diğer cephelerden 3’er metre olarak belirlenmesi yönünde Serbest Şehir Plancısı tarafından hazırlanan TEKLİF-351078874 numaralı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği önerisinin değerlendirilmesi talep edilmektedir. Konunun 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 8/b maddesi ve 5393 sayılı Belediye Kanunu’nun 18/c maddesi uyarınca Sayın Meclisçe incelenerek karara bağlanmasını arz ederim” denilmektedir.

Bayındırlık ve İmar, Hukuk İle Çevre Komisyonları’nın 07.01.2026 tarihli toplantısında konu incelenmiş olup; İzmir 8. İdare Mahkemesi 2024/328E, 13/06/2025 tarih ve 2025/908K. sayılı karar ile Gaziemir Belediyesinin taleplerinin reddedilmiş olduğu (Ek -1), İzmir İdare Mahkemesi 3. İdari Dava Dairesi 2025/131E, 2025/1944K sayılı karar ile de belediyemizin istinaf talebinin reddedildiği görülmüştür. (Ek -2)
351078874 teklif numaralı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği önerisinin 22 Kasım 2025 tarih ve 33085 sayılı Resmî Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Uygulama Yönetmeliği ilgili maddesi “kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanına ihtiyacı olmadığına dair uygun görüş vermesi halinde eşdeğer alan ayırmaksızın kısıtlılığının kaldırılması durumu ön görülmektedir.”
Komisyonumuzun talebi ile Belediyemizin Etüt Proje Müdürlüğü’nün 07.01.2026 tarih ve E-94849434-115.01.99-148359 sayılı yazısı ile belediyemizin İmar ve Şehircilik Müdürlüğünden görüş istenmiş olup (Ek -3), 07.01.2026 tarih ve E-66615676-115.02.04-148378 sayılı yazı ile belediyemizin İmar ve Şehircilik Müdürlüğü “imar yönetmeliği açısından yapılaşmaya uygundur” görüşü bildirmiştir.(Ek -4)

Komisyonumuzca yapılan görüşmeler, yukarıda açıkladığımız hususlar ve ilgili müdürlüklerin olumlu görüşleri neticesinde;  1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı doğrultusunda Gaziemir İlçesi, Sakarya Mahallesi, 19M IID paftada yer alan, 2083 ada 3 parselin kullanım kararının “Ticaret Alanı”, yapılaşma koşullarının E=1.5, Yençok=15.80 metre, yapı yaklaşma mesafelerinin doğu cephesinden 12.5 metre, güney cephesinden 5 metre, diğer cephelerden 3’er metre olarak belirlenmesi koşuluyla 351078874 teklif numaralı 
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği önerisinin oy çokluğu ile kabulüne karar verilmiştir. Sayın Meclisin onayına sunulur.” denilmektedir. 
Ekler

Ek1 : İzmir 8. İdare Mahkemesi 2024/328E, 13/06/2025 tarih ve 2025/908K. Sayılı karar
Ek2:  İzmir İdare Mahkemesi 3. İdari Dava Dairesi, 2025/131E, 2025/1944K sayılı karar 
Ek3: Gaziemir Belediyesi Etüt Proje Müdürlüğünün, Gaziemir Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünden görüş talebi yazısı.

Ek4: Gaziemir Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün, Gaziemir Belediyesi Etüt Proje Müdürlüğüne görüş cevabı yazısı.
Yukarıda metni yazılı Bayındırlık ve İmar, Çevre ile Hukuk Komisyonu Raporları meclisimizce görüşülmüş olup; İzmir 8. İdare Mahkemesi 2024/328E, 13/06/2025 tarih ve 2025/908K. sayılı karar ile Gaziemir Belediyesinin taleplerinin reddedilmiş olduğu (Ek -1), İzmir İdare Mahkemesi 3. İdari Dava Dairesi 2025/131E, 2025/1944K sayılı karar ile de belediyemizin istinaf talebinin reddedildiği görülmüştür. (Ek -2)
351078874 teklif numaralı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği önerisinin 22 Kasım 2025 tarih ve 33085 sayılı Resmî Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren İmar Planı Değişikliğine Dair Değer Artış Payı Uygulama Yönetmeliği ilgili maddesi “kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanına ihtiyacı olmadığına dair uygun görüş vermesi halinde eşdeğer alan ayırmaksızın kısıtlılığının kaldırılması durumu ön görülmektedir.”
Bayındırlık ve İmar, Hukuk ile Çevre Komisyonlarımızın talepleri ile Belediyemizin Etüt Proje Müdürlüğü’nün 07.01.2026 tarih ve E-94849434-115.01.99-148359 sayılı yazısı ile belediyemizin İmar ve Şehircilik Müdürlüğünden görüş istenmiş olup (Ek -3), 07.01.2026 tarih ve E-66615676-115.02.04-148378 sayılı yazı ile belediyemizin İmar ve Şehircilik Müdürlüğü “imar yönetmeliği açısından yapılaşmaya uygundur” görüşü bildirmiştir. (Ek -4)

Bayındırlık ve İmar ,Hukuk ile Çevre Komisyonlarınca yapılan görüşmeler, yukarıda açıklanan hususlar ve ilgili müdürlüklerin olumlu görüşleri neticesinde;  1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı doğrultusunda Gaziemir İlçesi, Sakarya Mahallesi, 19M IID paftada yer alan, 2083 ada 3 parselin kullanım kararının “Ticaret Alanı”, yapılaşma koşullarının E=1.5, Yençok=15.80 metre, yapı yaklaşma mesafelerinin doğu cephesinden 12.5 metre, güney cephesinden 5 metre, diğer cephelerden 3’er metre olarak belirlenmesi koşuluyla 351078874 teklif numaralı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği önerisi Ak Parti ve Milliyetçi Hareket Partisi’nin ret oylarına karşılık, Cumhuriyet Halk Partisi’nin kabul oylarıyla komisyonlardan geldiği şekliyle oy çokluğu ile kabul edildi.

      ÜNAL IŞIK             HEDİYE KAYA             ULAŞ İSMAİL ŞENOL            DİDEM BAYSAL
MECLİS BAŞKANI
             KATİP
                     KATİP

                      KATİP
PAGE  
2

